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SENTENCIA
En Betanzos, 27 de mayo de 2024

Vistos por mi m Juez del Juzgado de Primera Instancia e
Instruccion n® 1 de Betanzos y su partido judicial los autos del juicio verbal 916/23 siendo
parte demandante representado por H y asistido por D.
Marcos Vale por*

arte deman: BANCO SANTANDER S.A represen
y asistida por EEENEN

ANTECEDENTES

PRIMERQO.- Por la parte demandante representado por ||| G
se presentd demanda de reclamacion de gastos derivados de la hipoteca

SEGUNDO.- La parte demanda BANCO SANTANDER §.A representada por |||
contesté oponiéndose a la demanda

TERCERO.- En la Audiencia Previa tras la admisiéon de la prueba pertinente y util y al
tratarse Unicamente de prueba documental de acuerdo con el art 429.8 dela LEC se dicta
Sentencia sin necesidad de celebrar el juicio.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Segilin se recoge en la demanda el 29 de octubre de 2014 el demandante
suscribié un préstamo hipotecario para la adquisicion de vivienda habitual, y se considera que
incluyen clausulas abusivas para el consumidor como la clausula que obliga al prestataria
asumir los gastos derivados de la constitucién de hipoteca y la comisién por posiciones
deudoras,

Por lo tanto, se reclama:
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1°. - La Nulidad parcial de la Escritura de Préstamo con Garantia Hipotecaria otorgada en
fecha 29 de octubre de 2014 ante el Notario del Ilustre Colegio de Galicia _
, bajo el nimero 1633 de su orden de protocolo, en cuanto al
contenido de la clausula financiera QUINTA. - GASTOS en su referencia a la imposicién de
los gastos de Notarfa, Registro y Gestoria.

Y en consecuencia a lo anterior,

2°. - Se condene a la entidad demandada a estar y pasar por la anterior declaracién y al abono
y restitucién a la actora de las cantidades que legalmente corresponda por haber sido abonadas
en exceso con motivo de la aplicacién de la cliusula financiera QUINTA. - GASTOS
declarada nula, con los intereses legales correspondientes. El desglose es el siguiente

NOTARIA: 653, 26, de los cuales el banco debe abonar la mitad, es decir, 326, 63 .
REGISTRO: 169,47

GESTORIA: 429, 55 .

TOTAL: 925, 65 .

3°. - La Nulidad parcial de la Escritura de Ampliacion de Préstamo con Garantia Hipotecaria

otorgada en fecha 30 de septiembre de 2015 ante el Notario del Ilustre Colegio de Galicia
Donm, bajo el nimero 1529 de su orden de protocolo en cuanto
al contenido de la clausula financiera 4°. - GASTOS en su referencia a la imposicién de los
gastos de Notaria, Registro y Gestoria.

4°, - Se condene a la entidad demandada a estar y pasar por la anterior declaracién y al abono
y restitucién a la actora de las cantidades que legalmente corresponda por haber sido abonadas
en exceso con motivo de la aplicacion de la cldusula financiera 4°. — GASTOS declarada nula,
con los intereses legales correspondientes.

El desglose es el siguiente:

NOTARIA: 588, 86, de los cuales el banco debe abonar la mitad, es decir, 294, 43 .
REGISTRO: 252, 38

GESTORIA: 429, 55.

TOTAL: 976,36.

5°. - La nulidad parcial de la Escritura de constitucién del préstamo y de la de Ampliacién de
Capital , en lo atinente a las clausulas de comision de posiciones deudoras vencidas,
contenidas en ambas escrituras, teniéndolas por no puestas.

6° Se impongan a la mercantil demandada las costas del presente procedimiento.

La parte demandada alega cuestion prejudicial por las cuestiones prejudiciales pendientes de
resolver ante el TJUE , cuestiones que se resolvieron en la audiencia precia y también se alega
la prescripcidn de la accién de restitucién, teniendo en cuenta los diversos momentos en los
que el demandante la parte actora pudo razonablemente percibir el caracter abusivo de la
clausula de gastos antes de la STS de 23 de diciembre de 2015, que declaré abusiva la
cldusula de gastos en sede de una accidn colectiva, en atencién al contexto de litigacién en
masa en relacion con las clausulas abusivas iniciado, al menos, en 2013; tampoco es preciso
esperar a la STS de 23 de diciembre de 2015 para iniciar el cémputo del plazo de
prescripcion. Considerando que el consumidor pudo advertir con anterioridad a esa resolucion
el caracter abusivo de la cldusula de gastos: entre el afio 2003 y 2009 (por ser cuando se
produce la accién colectiva de OCU en materia de clausulas abusivas en préstamos
hipotecarios); o en el afioc 2011 (por ser cuando se inicia el procedimiento judicial del que
dimana la STS de 23 de diciembre de 2015) en el mejor de los casos para el consumidor, e/
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dies a quo del plazo de prescripcion no puede fijarse mas tarde de la fecha de publicacién de
la STS de 23 de diciembre de 2015, esto es, el 21 de enero de 2016. Después de ese momento
ya es imposible sostener validamente que el consumidor no conocié (o, al menos, pudo
razonablemente conocer) el caracter abusivo de las clausulas de gastos que asignaban al
consumidor los gastos derivados del préstamo de modo indiscriminado.

Europea ha dictaminado en una sentencia publicada el 25 de enero de este afio que el plazo de
prescripcién para reclamar la devolucién de los gastos de un préstamo hipotecario debe contar
desde que el afectado tuvo conocimiento de su abusividad.

Concretamente, el TIUE sefiala que el plazo de prescripcién para pedir la devolucién de estos
gastos comienza una vez que el consumidor conoce que la clausula de su contrato es abusiva
y los derechos que tiene. Con esta postura, corrige al Supremo que determiné que el plazo de
prescripcion para reclamar se inicid con su sentencia del 24 de enero de 2019 que estableci6
el reparto de los gastos hipotecarios entre bancos y clientes y, por tanto, como el Codigo Civil
da cinco afios para reclamar, la posibilidad de actuar contra los bancos habria prescrito el 24
de enero.

El TIUE, en un fallo del que fue ponente el magistrado SiniSa Rodin, aclara que el plazo de
prescripcion para que un consumidor pueda reclamar los gastos hipotecarios comienza a
correr una vez que €ste conoce que la cldusula es abusiva y los derechos que tiene al respecto.
El punto de partida se inicia con el conocimiento del cliente de que la clausula es abusiva.
Ademas, para que sea efectivo ¢l plazo de prescripcién, este debe dar suficiente tiempo al
cliente para que, una vez conozca los hechos abusivos y los derechos que tiene, pueda
TeCurrir.

Asf mismo se opone a que el plazo empiece a correr en la fecha en la que el T.S dicto
sentencias anteriores en las que se declararon abusivas las clausulas tipo de que corresponden
con la clausulas en cuestidon puesto que no cabe presumir que el consumidor tenga
conocimiento de que la cldusula de su contrato tiene alcance equivalente a las declaraciones
abusivas por el Supremo ni esperarse que lleve a cabo labores de investigacion juridica.

Mas recientemente el 25 de abril el TJUE sentencié que el plazo de prescripcién para
reclamar los gastos hipotecarios cuando la cldusula del contrato es abusiva debe empezar a
contar desde el momento en que haya una sentencia firme que declare nula esa clausula.

Asimismo, se opone a que ¢l plazo empiece a correr en la fecha en la que el Tribunal Supremo
nacional dictd sentencias anteriores en las que se declararon abusivas clausulas tipo que se
corresponden con las cldusulas en cuestién. Sefialar esa fecha como momento de inicio del
periodo de prescripcion permitiria a los bancos, en multitud de casos, quedarse con las
cantidades adquiridas indebidamente en detrimento del consumidor, dice el TIUE.

Por lo tanto a la vista de tales criterios no puede considerar prescrita la accién ejercitada ni
asumir los criterios alegados en la contestacién de que en el mejor de los casos para el
consumidor, el dies a quo del plazo de prescripcion no puede fijarse mds tarde de la fecha de
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publicacion de la STS de 23 de diciembre de 2015, esto es, el 21 de enero de 2016. Después
de ese momento ya es imposible sostener vdlidamente que el consumidor no conocio (o, al
menos, pudo razonablemente conocer) el cardcter abusivo de las clausulas de gastos que
asignaban al consumidor los gastos derivados del préstamo de modo indiscriminado.

TERCERO- De acuerdo con el art 217 de la LEC corresponde al actor la carga de probar la
certeza de los hechos de los que ordinariamente se desprenda segiin las normas juridicas a
ellos aplicables, el efecto juridico correspondiente a las pretensiones de la demanda.

En relacion a la distribuciébn de los gastos segin la STS 280/2023: “conforme a la
Jurisprudencia reiterada del T.S, acorde con la STJUE de 16 de julio de 2020 (C-224/19 y C-
259/19), una vez declarada nula y dejada sin efecto por abusiva la clausula que atribuia
todos los gastos al prestatario consumidor, el tribunal debe entrar a analizar a quién, con
arreglo a las reglas legales y reglamentarias, correspondia satisfacer cada uno de los gastos
cuestionados. Al respecto, existe ya una jurisprudencia consolidada conforme a la cual,
segun la sentencia 1018/2022, de 22 de diciembre, las consecuencias respecto de los gastos
controvertidos son las siguientes:

Notarial, que remite a la norma sexta del Anexo I del RD 1426/1989, de 17 de noviembre)
deben ser abonados por los interesados, que en el caso del préstamo hipotecario son ambas

préstamo hipotecario. Mientras que como la inscripcion de la escritura de cancelacién libera
el gravamen y, por tanto, se inscribe en favor del prestatario, a él le corresponde este gasio.
legal que atribuyera su pago a ninguna de las partes. En consecuencia, en aplicacién de la
Jurisprudencia del TJUE, a partir de la sentencia 555/2020, de 26 de octubre, establecimos
que su pago debe atribuirse integramente a la entidad prestamista”.

En relacién a los gastos por tasacién en virtud de las decisiones de las Sentencias del
Tribunal Supremo de 23 de enero de 2019, 24 de julio de 2020, 26 de octubre de 2020 y 27 de
enero de 2021 los gastos de tasacion le corresponden al banco prestamista.

Como el art. 6.1 de la Directiva 93/13 exige el restablecimiento de la situacion de hecho y de
Derecho en la que se encontraria el consumidor de no haber existido dicha clausula, debe
imponerse a la entidad prestamista el abono al consumidor de las cantidades, o parte de ellas,
que le hubieran correspondido pagar de no haber mediado la estipulacién abusiva. En palabras
de las sentencias 147/2018 y 148/2018, ambas de 15 de marzo, anulada la condicién general,
debe acordarse que el profesional retribuya al consumidor por las cantidades indebidamente
abonadas.

Por lo tanto, los gastos de notaria le corresponden al 50% y Registro, Gestorfa y Tasacion al
100% a la Entidad prestamista.

Se aporta por la parte demandante las facturas de los gastos asumidos en su momento.

Procede por lo tanto la estimacion de la demanda, la_nulidad parcial de la Escritura de
Préstamo con Garantia Hipotecaria otorgada en fecha 29 de octubre de 2014 ante el Notario
del Ilustre Colegio de Galicia , bajo el niimero 1633 de su
orden de protocolo, en cuanto al contenido de la clausula financiera QUINTA. - GASTOS en
su referencia a la imposicién de los gastos de Notaria, Registro y Gestoria y la nulidad parcial
de la Escritura de Ampliacién de Préstamo con Garantia Hipotecaria otorgada en fecha 30 de

CVE-: luuwB8ECYyw1
Verificacién; hitps://sede.xustiza.galiova



septiembre de 2015 ante el Notario del Ilustre Colegio de Galicia H
#I, bajo el mimero 1529 de su orden de protocolo en cuanto al contenido de la
aommisiasion | clusula financiera 4°. - GASTOS en su referencia a la imposicién de los gastos de Notaria,
™G e Registro y Gestoria.

Siendo las gastos los expuestos en la demanda.

TERCERQ.- Respecto de la cldusula de comisién por impagados la Orden EHA/2899/2011,
de 28 de octubre, de transparencia y proteccién del cliente de servicios bancarios en el arto 3
de la citada Orden EHA/2899/2011 establece que:

ADMINISTRACION

DE XUSTIZA * S6lo podrdn percibirse comisiones o repercutirse gastos por servicios solicitados en firme o
aceptados expresamente por un cliente y siempre que respondan a servicios efectivamente
prestados o gastos habidos”.

De lo anterior se deduce que no son abusivas las comisiones bancarias que se respondan a
servicios solicitados en firme y aceptados por los clientes, derivan de servicios efectivamente
prestados, distintos a la mera administracién ordinaria y cuando se trata de servicios que
hayan generado un gasto real y efectivo para la entidad que lo haya prestado.

Para considerar abusiva una clausula, hay que acudir al criterio general expresado en el
articulo 82 de la Texto Refundido de la Ley General para la Defensa de Consumidores y
Usuarios En este sentido, y por falta de reciprocidad, seria abusiva una cldusula que
impusiera comisiones sin causa, esto es que no estuvieran basadas en la prestacion de un
servicio por €l profesional o empresario. La legislacion en materia de proteccién de
consumidores y usuarios prevalece sobre la normativa especifica, siempre que otorgue mejor
proteccion que aquélla, por lo que cualquier comision deberd ser sometida a todos los
controles, sobre todo en lo que hace a los de inclusidn, transparencia, reciprocidad y
proporcionalidad. Asi, el art. 87.5 del Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley General para la Defensa de los
Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias reconoce la legitimidad de la
facturacién por el empresario de aquellos costes ligados al inicio del servicio y no
repercutidos en el precio, pero exige que el coste se adecue al servicio efectivamente prestado,
proporcionalidad que si no se da supondrd un desequilibrio en los derechos y obligaciones de
las partes en perjuicio del consumidor, en los términos contenidos en el art. 80 TRLGDCU.

reiterado en STS . Ntim. 160 de 8 de abril de 2019, nim. 213 de 16 de mayo y num. 246 de 29
de mayo de 2020, entre otras que considera que estas clausulas deben ser declaradas nulas
por abusivas, razona para ello que "La normativa bancaria sobre comisiones estd constituida,
bdsicamente, por la Orden EHA/ 2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y
proteccion del cliente de servicios: bancarios, por la Circular 5/2012 del Banco de Espafia de
27 de junio, a entidades de crédito y proveedores de servicio de pago, sobre fransparencia
de los servicios bancarios y responsabilidad en la concesion de préstamos, y por la Orden
EHA/ 1608/2010, de 14 de junio, sobre transparencia de las condiciones y requisitos de
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informacion aplicables a los servicios de pago, que regula la transparencia de los servicios
de pago sujetos a la Ley 16/2009, de 13 de noviembre, de servicios de pago.

Conforme a esta normativa, para que las entidades puedan cobrar comisiones a sus clientes
deben cumplirse dos requisitos: que retribuyan un servicio real prestado al cliente y que los
gastos del servicio se hayan realizado efectivamente. Bgjo estas dos premisas, las entidades
bancarias no pueden cobrar por servicios que no hayvan solicitado o aceptado los clientes,
que deberdn haber sido informados personalmente y por anticipado del importe que van a
lener que pagar por ese servicio.

Segiin el Banco de Espaiia (Memoria del Servicio de Reclamaciones de 2009), la comision
por reclamacién de posiciones deudoras compensa a la entidad por las gestiones efectivas
realizadas para recuperar la deuda impagada por su cliente; debe estar recogida en el
contrato; y para que sea acorde con las buenas prdcticas bancarias debe reunir los

puede reiterarse en la reclamacion de un mismo saldo por gestiones adicionales realizadas
por la entidad con el mismo fin, ni siquiera cuando, en el caso de impago en el tiempo, este
se prolonga en sucesivas liquidaciones,; (iii) su cuantia debe de ser tnica, no admitiéndose

En la STJUE de 3 de octubre de 2019 (asunto C-621/17, Gyula Kiss), el Tribunal ha
declarado que, aunque el prestamista no estd obligado a precisar en el contrato la
naturaleza de todos los servicios proporcionados como contrapartida de los gastos previstos
en una o varias clausulas contractuales: "No obstante, habida cuenta de la proteccion que la
Directiva 93/13 pretende conceder al consumidor por el hecho de encontrarse en una
situacion de inferioridad con respecto al profesional, tanto en lo que respecta a la capacidad
de negociacion como al nivel de informacién, es importante que la naturaleza de los
servicios efectivamente proporcionados pueda razonablemente entenderse o deducirse del
contrato en su conjunto.

Ademds, dicha cldusula contiene una alteracion de la carga de la prueba en perjuicio del
consumidor, pues deberia ser el Banco quien probara la realidad de la gestion y su precio.

En el presente caso se establece tanto en la Escritura de constitucién de hipoteca como en la
ampliacién en el contrato una cantidad fija en concepto de comisiones por reclamacién de
posiciones deudoras de 39 €, sin que se haya justificado por la Entidad demandada las
gestiones llevadas a cabo para la reclamacién y los gastos generados estableciéndose la
cantidad “ a priori” por lo tanto dicha situacién causa un evidente desequilibrio entre las
partes resultando perjudicado el cliente, a quien no se le ofrece alternativa en caso de retraso
en la devolucion del préstamo, estableciéndose ademas , unas cantidades a priori sin que se
justifique que tal indemnizacién pactada sea proporcionada o ajustada a la buena fe
contractual; por lo que tal clausula deber ser declaradas abusiva y por lo tanto nula.

Procede la estimacién de la demanda y declarar la nulidad parcial de la Escritura de
Constitucion del préstamo y de la de Ampliacién de Capital , en lo atinente a las cldusulas de
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comision de posiciones deudoras vencidas, contenidas en ambas escrituras, teniéndolas por no
puestas.

CUARTO.- En materia de intereses la restituciéon de las referidas cantidades al consumidor
va acompafiada de la condena a la entidad financiera al pago de los intereses legales que se
hayan devengado desde la fecha en que se produjo el pago indebido de los gastos.

QUINTO .- Las costas seran abonadas por la parte demandada.

FALLO
ue ESTIMANDO la demanda presentada por ||} r<prescntado por
ala parte demandada BANCO SANTANDER S.A representada por

DEBO DECLARAR y DECLARQ : la Nulidad parcial de la Escritura de Préstamo con

Garantia Hipotecaria otorgada en fecha 29 de octubre de 2014 ante el Notario del Ilustre
Colegio de Galicia m, bajo el nimero 1633 de su orden de
protocolo, en cuanto al contenido de la clausula financiera QUINTA. - GASTOS en su
referencia a la imposicién de los gastos de Notaria, Registro y Gestoria.

DEBO CONDENAR y CONDENO a la entidad demandada a estar y pasar por la anterior
declaracion y al abono y restitucion a la actora de las cantidades que legalmente corresponda
por haber sido abonadas en exceso con motivo de la aplicacién de la clausula financiera
QUINTA. - GASTOS declarada nula, con los intereses legales correspondientes. El desglose
es el siguiente :

NOTARIA: 653, 26 , de los cuales el banco debe abonar la mitad, es decir, 326, 63 .
REGISTRO: 169,47

GESTORIA: 429, 55 .

TOTAL: 925,65 .

DEBO DECLARAR y DECLARO la Nulidad parcial de la Escritura de Ampliacion de

Préstamo con Garantia Hipotecaria otorgada en fecha 30 de septiembre de 2015 ante el
Notario del Tlustre Colegio de Galicia m bajo ¢l ntmero
1529 de su orden de protocolo en cuanto al contemido de la clausula financiera 4°. - GASTOS

en su referencia a la imposicion de los gastos de Notaria, Registro y Gestoria.

DEBO CONDENAR y CONDENO a la entidad demandada a estar y pasar por la anterior
declaracion y al abono y restitucion a la actora de las cantidades que legalmente corresponda
por haber sido abonadas en exceso con motivo de la aplicacion de la clausula financiera 4°. —
GASTOS declarada nula, con los intereses legales correspondientes.

El desglose es el siguiente:

NOTARIA: 588, 86 , de los cuales el banco debe abonar la mitad, es decir, 294, 43 .
REGISTRO: 252, 38

GESTORIA: 429, 55 .

TOTAL: 976,36 .

DEBO DECLARAR y DECLARO la nulidad parcial de la Escritura de constituciéon del
préstamo y de la de Ampliacién de Capital , en lo atinente a las clausulas de comisién de
posiciones deudoras vencidas, contenidas en ambas escrituras, teniéndolas por no puestas,

La restitucion de las referidas cantidades al consumidor va acompariada de la condena a la
entidad financiera al pago de los intereses legales devengados desde el abono de las facturas
hasta el dictado de la sentencia de primera instancia.
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Son de aplicacion los intereses procesales del art 576 de la LEC.
Procede la condena en costas de 1a parte demandada.

Notifiquese esta sentencia a las partes.

Esta resolucion no es firme y contra la misma cabe recurso de APELLACION en el plazo de
VEINTE DIAS desde su notificacion.

Llévese testimonio de la presente resolucion a los autos a que se refiere y el original al Libro
de Sentencias que se lleva en este Juzgado.

Asi lo acuerda manda y firma S§° de lo que doy fe. i
LA JUEZ LA LETRADA DE LA ADMON DE JUSTICIA

PUBLICACION.- Leyé y publicé la anterior sentencia, el Sr. /Sra. Juez que la dicté en el
dia de su fecha y celebrando audiencia publica. Doy fe.
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