2]
NOTIFICADC

ADMINISTRACION
DE JUSTICLA
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N.LG: 1808742120240002908.

Tipo y nimero de procedimiento: Procedimiento Ordinario (Contratacion ~ 249.1.5)
1772024. Negociado: G

Materia: Condiciones generales incluidas en contratos de financiacién con garantfas reales

inmobiliarias cuyo prestatario sea una persona fisica
De:!

Abogado/fa: MIGUEL PARDO DE VERA MORENQO
Procurador/a:

Contra: CAIXABANK SA
Abogado/a:

Procurador/a:

SENTENCIA n° 356/2024

En Granada, a veinticinco de octubre de dos mil veinticuatro.

Vistos por Magistrada-Juez del Juzgado de
Primera Instancia nimero 14 de Granada, los autos dc juicio ordinario sobre accién de nulidad
de condiciones generales de la contratacion  seguidos en este Juzgado con el niimero 177/2024
a instancias de _ } representado por el
Procurador Fuentes y asistido por el Letrado D.

Miguel Pardo de Vera frente a ~ CAIXABANK S.A. representada por la Procuradora
y asistida por la letrada (SIS

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por el referido Procurador en el nombre y
representacion indicada se present6 el 16 de enero de 2024 demanda de juicio ordinario
frente a Caixabank S.A. que por tumo de reparto correspondid a este Juzgado en la que
tras alegar los hechos y fundamentos de derecho que entendia de aplicacion terminaba
solicitando a este Juzgado, que dictase sentencia conforme a su suplico.

SEGUNDQ.- Admitida a trdmite la demanda, se dio traslado de la misma a la parte
demandada, emplazindola para contestar en el plazo de veinte dias.

Por ta Procurador:Af MR - ! nombre y representacion indicada se
presentd escrito de contestacién a la demanda allandndose parcialmente a la mismas , en la que
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tras alegar los hechos y fundamentos de derecho que entendia de aplicacién terminaba

solicitando a este juzgado que dictase sentencia conforme al suplico de dicho escrito.

TERCERO.- Celebrada la audiencia previa a la que comparecieron la demandante y la
demandada a través de sus abogados y procuradores. Se intenté la conciliacion sin éxito. Se
desestimé la excepeidn de impugnacién de cuantfa del procedimiento efectuada por la parte
demandada. Se impugnaron los documentos que se tuvieron por conveniente. Se fijaron los
hechos admitidos y controvertidos,

La parte actora propuso come medios de prueba: documental. Por la pade demandada

se propuso como medio de prueba documental. Admitida Ia prueba propuesta quedaron los
autos vistos para sentencia de conformidad con lo previsto en el articulo 429.8 de la LEC.

CUARTO.-- En la tramitacién de las presentes actuaciones se han observado todas las
prescripciones legales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQ.- Se gjercitapor el demandante (G NEGGNGNEEEEREED -6
de nulidad por cldusulas abusivas y reclamacién de cantidad frente a Caixabank S.A. Alega
el actor que en fecha 25 de febrero de 2016 suscribio escritura de préstamo hipotecario  con
Banco Mare Nostrum S.L. ( hoy Caixabank S.A.), en cuya cliusula sexta se establecfa : *
Serdn por cuenta del prestatario todos los gastos que por cualquier concepto origine la
presente escritura y la primera copia para la entidad y las que se originen por la emision de
tantas copias simples como partes intervienen en la presente escritura, asi como para la
obtencion de tantos testimonios o copias auténticas, con o sin efecios gjecutivos, sean precisas

para instar  la reclamacién judicial o extrajudicial de este conirato, las escrituras de -

modificacién y cancelacién de la garantiasean gastos notariales, registrales o por los
impuestos ( incluso derivados de liquidaciones complementarias, cualquiera que fuese el sujeto
pasivo) ,  que se deriven del otorgamiento e inscripcién registral de tales escrituras...” ,
Sefiala el actor que dicha clausula, tiene cardcter abusivo, al haber sido impuesta
unilateralmente por la entidad prestamista a la prestataria, con el consiguiente perjuicio para

el consumidor. Solicitando por todo eflo el demandante que se dicte sentencia por la que.

declare cl cardcter abusivo y consecuentemente la nulidad de la cliusula sexta relativa ala
imposicion de los gastos a cargo del prestatario hipotecante, y condene a demandada al
pago de las cuantias soportadas en exceso por la actora correspondientes a gastos de notaria,
registro  tasacién y gestoria ascendente a 971, 83 euros ( 336,69 euros 50% gastos de
notaria, 168,48 euros 100% gastos de Registro; 249, 26 euros 100% gastos de gestoria, y
217,80 euros 100% gastos de tasacion, y con los correspondientes intereses legales desde
la fecha cada abono y costas.

La demandada Caixabank S.A. se allana parcialmente a la demandada , mostrando su
conformidad en lo que a la nulidad de la cldusula de gastos se refiere y la restitucién del
100% de los gastos de registro y 50% de los gastos de notaria , y se opone a la restitucion de los
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gastos de  pestoria, y tesacién reclamados al no haber sido satisfechos por el demandante

sino por la otra prestataria  QuEEEG—ARD

SEGUNDO.- Admitida porla demandada Caixabank S.A. lanulidad de {a cldusula de
gasios del contrato de préstamo hipoiecario suscrito ente las partes, nitampoco el importe de
las partidas de los gastos que se reclaman la Unica, cuestion a dilucidar es la relativa a la
legitimacion del demandante para solicitar la devolucion de los gastos de tasacion y
gestoria.

E! Tribunal Supremo en su sentencia 182/2022 de 1 de Marzo respecto a la
legitimacién para solicitar la devolucidén de las cantidades que se abonaron indebidamente por
la aplicacién por ia aplicacion de una clausula abusiva de gasios hipotecarios, cuando fueron
varios los préstatarios sefiala:

“ 1,- Para resolver la cuestion juridica de la legitimacion activa a que se contrae el
recurso de casacién, debemos examinar en primer lugar la obligacién que dio lugar al pago del
gasto controvertido. Para estudiar después su repercusién en la discutida legitimacion activa del
demandante para su reclamacion,

2.- La repla sexta de las Normas generales de aplicacién del Anexo II del Real
Decreto 1426/1989, de 17 de noviembre, por el que se aprueba el Arancel de los Notarios,
establece:

"La obligacién de pago de los derechos corresponderd a los que hubieren requerido la
prestacién de funciones o los servicios del Notario y, en su caso, 2 los interesados segin las
normas sustantivas y fiscales, y si fueren varios, a todos ellos solidariamente".

En consecuencia, como ambos prestatarios eran deudores solidarios de los honorarios
del notario, cualquiera de ellos podia hacer el pago ( art. 1141 CC ), extinguir la obligacion (
art. 1145 CC )y pedir que se expidiera la factura a su nombre; sin perjuicio de que pudiera
posteriormente repetir su parte correspondiente respecto del otro codeudor, como permite el ya
citado art. 1145 CC.

3.~ En la demanda, ¢! (NN o solo solicité la nulidad de la cléusula de
gastos, sino que pidié y obtuvo la nulidad de otras clausulas, como la de intereses moratorios o
vencimiento anticipado, que es evidente que aproveché a ambos prestatarios.

Desde esa perspectiva del interés comin, y puesto que, segiin nuestra jurisprudencia, los
gastos notariales deben abonarse por mitad entre prestamista y prestatario, cualquiera de los
prestatarios estd legitimado para reclamar al banco la parte indebidamente abonada.
Precisamente porque el citado art. 1141 CC permite que cada uno de los acreedores solidarios
puede hacer lo que sea ttil a los demdés, pero no lo que les sea perjudicial, <[ <o
legitimacion para reclamar el pago indebido en interés comun, de modo similar a como puede
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hacerlo cualquiera de los participes en beneficio de la comunidad, puesto que la sentencia que
en su favor recaiga aprovechara a todos, sin que les pueda afectar la adversa,

4.- Como consecuencia de lo expuesto, debe estimarse el recurso de casacién. Lo que
tendré como efecto la estimacion del recurso de apelacion del demandante y que, a la cantidad a
cuyo pago condend la sentencia de apelacion a la entidad bancaria, deberd sumarse la mitad del
importe de los honorarios del notario, que asciende, seglin la documentacién obrante en las
actuaciones, a 286,66 .”

Siendo asi que a Ja vista de la doctrina jurisprudencialmente expuesta, y habiendo
suscrito el _demandante * y suesposa NN
O 1 csciiura de préstamo hipotecario objeto de la presente litis, casados en
régimen de gananciales, y en interés comim, ambos prestatarios eran deudores solidarios de
los honorarios del notario, regisiro, gestoria y tasacién cualquiera de ellos podia hacer el pago

( art. 1141 CC ), extinguir Ja obligacion ( art. 1145 CC )y pedir que se expidiera la factura a

para reclamar al banco la parte indebidamente pagada, pues el
articulo 1141 del Cédigo Civil le permite como acreedor solidario hacer lo que sea util a los
demas pero no lo que le sea perjudicial, y es obvio que el dictado de una sentencia favorable
aprovechara a ambos.

Debiendo en consecuencia, estimarse la demanda formulada en los términos interesados
por el demandante.

CUARTO.- En materia de costas, se imponen a la demandada, conforme al art, 394.1 de
la Ley de Enjuiciamiento civil.

Vistos los preceptos legales anteriormente cltados y demds de general y pertinente
aplicacion.

FALLO
Que estimando integramente Ja demanda presentada por el Procurador _

la escritura de préstamo hipotecario de fecha 25 de febrero de 2016 , en tanto que impone
a la parte prestataria el pago de gastos derivados de la formalizacién de dicha operacion tales
como los gastos de notaria del otorgamiento de escritura, registro, tasacién y  gestoria,
condenando a la demandada al pago de las cuantia soportadas en exceso por el demandante
en aplicacion de la citada cldusula  en la cantidad de 971, 83 euros { 336,69 euros 50%
gastos de notaria, 168,48 euros 100% gastos de Registro; 249, 26 euros 100% gastos de

su nombre, Estando legitimado cualquiera de ellos y por tamto el demandante QK

en nombre y representacién de _
frente a CAIXA BANK S.A. seacuerda declarar la nulidad de la cldusula sexta de
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gestoria, y 217,80 euros 100% gastos de tasacién), mas el interés legal desde la fecha de
abono de cada gasto.

Con imposicién a la demandada de las costas originadas en el presente proceso.
Notifiquese esta mi sentencia a las partes, haciéndoles saber que contra la misma cabe
recurso de apelacién que, en su caso, debera presentarse ante este Juzgado en el plazo de veinte
dias hébiles desde su notificacién, del que conocera la Hma. Audiencia Provincial
Llévese el original al libro de sentencias.
Por esta mi sentencia, de la que se expedird testimonio para incorporario a las

actuaciones, lo pronuncia, manda y firma.

PUBLICACION.- Dada, leida y publicada ha sido la anterior sentencia por la Juez
que la suscribe en el mismo dia de su fecha, hallandose celebrando audiencia pablica, de lo que
yo, el/ la Letrado/a de la Administracién de Justicia, doy fe.
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