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Barcelona, 15 de octubre de 2024

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Que por la referida parte actora se dedujo demanda origen de los
presentes autos, en base a los hechos y fundamentos de derechos que estimaba de
aplicacion, suplicande que, se tuviera por presentado dicho escrito con los documentos

gue acompafiaba y previos los tramites legales dictara sentencia

SEGUND®.~ Que admitida a tramite la demanda, se dio traslado de ella a la parte
demandada, para que en el plazo de veinte dias compareciera y contestara a la demanda,
lo que asf hizo, alegando los hechos y fundamentos de derecho que estimé de aplicacion.
Las partes interesaron los medios de prueba que consideraron pertinentes y Utiles, no
considerando necesaria la celebracidn de vista, quedando los autos vistos para sentencia al
proponerse como medio de prueba dnicamente la documental, de conformidad con el

articulo 429. § de la LEC.
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TERCERO.~ Que en la tramitacion de este expediente se ha observado todas las
prescripciones legales. '

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

PRIMERQG.- Acciones ¢jercitadas

L parte actora ejercitd una accion de nutidad, por su cardcter abusivo, de la clausula
de atribucién de gastos a la parte prestataria incorpotada como condicidn general de la
contratacion en la escritura de préstamo hipotecario de fecha 10 de abril de 2015. Solicitd
también la devolucion de las cantidades abonadas en su virtud mas los intereses legales,

SEGUNDO.- La condicién de consumidor y Ia normativa aplicable.

La primera cuestion que debe ser analizada en esta instancia es la normativa
aplicable para la resclucion de la cuestién juridica controvertida y, en concreto, si resulta
de aplicacion la normativa tuitiva de consumidores y usuarios, teniendo en cuenta que la
parte demandada no cuestiona la condicién de consumidor de la parte demandante.

En el presente caso, el préstamo hipotecario aportado con la demanda, dada su
tipologia, objeto y partes contratantes (entidad prestadora del dinero y consumidor), se
enmarcan en el ambilo de la contratacidn de consumo, lo que determina la aplicacién de
la normativa especial de consunio, tanto la comunitaria como la estatal.

En concreto, resulta de aplicacitén la Directiva 93/13/CEE de 5 de abril de 1993,
sobre las clausulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores, el Real
Decreto Legislativo /2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de ta Ley (General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras
leyes complementarias (en adelante RDL 1/2007) y el contenido de la Ley de
Condiciones Generales de la Contratacion de 1998, pues nos encontramos ante una
relacion juridica entablada entre una entidad bancaria y un consumidor.

TERCER{G.- De la abusividad de la cliusula de gastos. Efectos de la
declaracién de nulidad de la cldusula de gastos. Prescripcion.

La jurisprudencia ha tenido ocasidén de pronunciarse en dos resoluciones distintas
respecto del cardcter abusivo de las clausulas relativas a los gastos del contrato de préstamo
hipotecario: (i) la STS 705/2015, de 23 de diciembre de 2015 (ECLI:ES:TS:2015:5618), en
el ambito de una accién colectiva; y (ii) la Sentencia 147/2018, de 15 de marzo de 2018
(ECLLLSTS:2018:848), en el Ambito de una aceidn individual.
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En la STS 705/2015, de 23 de diciembre de 2015, el TS justifica el caracter abusivo
de la clausula de gastos en que aparecia expresamente recogida en el listado de cldusulas que
la Ley considera abusivas (la llamada lista negra), concretamente, en el articulo 89.3° del
TRLGDCU. También alude a que la estipulacion ocasiona al consumidor un desequilibrio
relevante, que no hubiera aceptado razonablemente en el marco de uma negociacion
individualizada, lo qus implica una remision a la norma general sobre cliusulas abusivas del
articulo 82.1 del RI3L. 112007 (articulo 3.1 de 1a Directiva 1393), que dice lo siguiente: «Se
considerardn  cldusulas abusivas * fodas aquellas  estipulaciones no  negociadas

individualmente y todus aguélias prdcticas no consentidas expresamente que, en contra de -

las exigencins de la buena fe causen, en perjuicio del consumidor y usuario, un
desequilibrio imporiante de los derechos y obligaciones de las partes que se deriven del
CONirato».

Las posteriores Sentencias del Tribunal Supremo 147/2018 y 148/2018, ambas de
15 de marzo de 2018, insisten en esa misma idea y la desarrolian en relacion con los efectos,
esto es, analizan a qué concretos conceptos alcanza la declaracién de nulidad. De todas esas
sentencias de! TS podemos deducir que el fundamento de la abusividad de la clausula de
gastos en la jurisprudencia del TS es doble:

(i) De una parte, porque e encuentra expresamente recogida en el catalogo de
clausulas que la Ley tipifica como abusivas, en concreto en las del articulo 89.3°
TRLGDCU. :

(iiy De otra, en la cléusula general de abusividad del art. 82 TRLGDCU, al
considerar el iribunal Supremo que se trata de una clausula que impone al consumidor todos
los gastos de forina indisceiminada.

Fn consecuenciz, y por tales motivos, se declara la nulidad de la clausula de gastos.

Seniade lo anterior, debe analizarse ahora la excepcién de prescripcion
invocada por la parie demandada, debiendo para ello traer a colacion la Sentencia
dictada por el TUUE en fecha 16 de julio de 2020 (asuntos acumulados C-224M19y
C-259/19).

El Tribunai de Justicia de la Unién Europea establece en su Sentencia de 16
de julio de 2020 aque “of Derecho de la Union no se opone a una normativa nacional que, a la
vez que reconoce ol cardcter imprescriptible de la accion de nufidad de una clausula abusiva

incluida en un coniraio celebrado entre un profesional y un consumidor, sujeta a un plazo de

prescripcion la accion dirigida a hacer valer ios efectos restitutorios de esta declaracion, siempre
que se respeten los principios de equivalencia y de efectividad.” y ha apuntado también que “un
plazo de prescripcion de cinco afios apficable a fa accion dirigida a hacer valer los efecfos

resfititorios de la declaracion de la nulidad de una cldusula abusiva no parece, en principio y sin
peruicic de la apreciacion por parfe del organo jurisdiccional remitente de los elementos
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mencionados en ef anterior apartado 85, que pueda hacer imposible en la priclica o
excesivamente dificil ef efercicio de los derechos conferidos por fa Directiva 93/13.”

Las dudas que se han venido planteada en cuanto a la fecha de inicio del computo del
plazo de prescripcidn han sido resueltas por el TS en su sentencia de 14 de junio de 2024
que ha establecido la fecha de inicio de la prescripcidn y asi en la referida sentencia
resume la jurisprudencia del TJUE anterior a la cuestion prejudicial que se plante6 en el
recurso, y que establece: i) que es compatible que la accion de nulidad de una clausula sea
imprescriptible con el establecimiento de un plazo de prescripcién para la accién dirigida
a hacer valer los efectos restitutorios de esa declaracién; ii) que, para salvaguardar los
principios de equivalencia y efectividad es preciso que el plazo de prescripcion no sea
menos favorable que ¢l aplicable a recursos similares de caracter interno v no debe
imposibilitar en a practica ni dificultar excesivamente el ejercicio de los derechos
conferidos al consumidor; y iii) que el plazo de prescripcion de esta accién restitutoria no
puede empezar a correr desde la fecha de cumplimiento integro de ese contrato cuando,
para acciones similares basadas en ciertas disposiciones del Derecho interno, ese mismo
plazo dnicamente empieza a correr a partir de Ia declaracién judicial de la causa de esas
acciones. A continuacion, examina la doctrina que el TJUE da en la sentencia de 25 de
abril de 2024 (C-561/21, que responde a la cuestion prejudicial planteada por la Sala) y en
las sentencias de 25 de enero de 2024 (C-810/21, C-811/21, C-812/21 y C-813/21) y de
25 de abril de 2024 {C-484/2): i) La Directiva 93/13 no se opone a que la prescripcion
comience el dia en que adquiri6 firmeza la sentencia que declaré el caricter abusivo de la
clausula de gastos, por ser el momento en que el consumidor tiene un conocimiento cierto
de la irregufaridad de la clausula; y sin que esto atente al principio de seguridad juridica,
pues es el propio profesional el que, prevaliéndose de su posicién de superioridad, ha
generado esa situacion, ii) El profesional tiene la facultad de probar, en cada caso, que ese
consumidor tenfa o podia razonablemente tener conocimiento de la abusividad de la
clausula antes de dictarse una sentencia que declare su nulidad. iii) No cabe computar el
plazo desde la fecha en la que el Tribunal Supreme dicté una serie de sentencias en las
que declar6 sbusivas ese tipo de clausulas, o desde la fecha de determinadas sentencias
del TIUE, porque: ia declaracién de abusividad de un tipo de clausula, que debe
examinarse casc por caso, no entrafia la de todas las clausulas de esa clase y no cabe
presumir qie el consumidor pueda razonablemente tener conocimiento de que una
clausela contenida en su contrato tiene un alcance equivalente al de una cldusula tipo que
el tribunal supremo nacional ha declarado abusiva,

En definitiva, el TS asume lo resuelio por el TJUE y concluye que, salvo en
aquellos casos en que la entidad prestamista pruebe que, en el marco de sus relaciones
confractuales, ese concreto consumidor pudo conocer en una fecha anterior que la
clausula de gastwos cra abusiva, el dia inicial del plazo de prescripcién de la accidn de
restitucion de gastos hipotecarios indebidamente pagados por un consumidor serd cl de la
firmeza de ia sentencia que declara la nulidad de la cldusula que obligaba a tales pagos.

En el caso examinado, al no haber probade la demandada que los consumidores
tuvieran conocimienio de la abusividad de la cldusula de gastos antes de la firmeza de la
sentencia aue declard su nulidad, no cabe considerar que la accién de restitucion estuviera

prescrita.
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Establecido lo anterior, en cuanto a los efectos de la declaracion de
nulidad, debe recordarse que, tal como reitera el TIUE en su Sentencia de 16 de julio de

2020 (C-224/19 y C-255/ }9),. “debe considerarse que, en principio, una cldusulo contractual
declarada abusiva nunce ha existido, de manera que no podrd tener efectos frente al consumidor. Por
consigulente, la declaracion judicial del cardeter abusivo de tal cldusula debe tener como consecuencia, en
principio, el restablecimicnic de la situacidn de hecho y de Derecho en la que se encontraria el
consumidor de no haber existido dicha cldusula (senfencia de 21 de dicienbre de 2016, Gutiérrez Naranjo
v otros, C-134/15, C-307/15 y (*-308/13, EU:C:2016:980, apartado 61).

Asf, tras la declaracion de abusividad de la cldusula litigiosa, la misma no puede
ser moderada, sino que debe procederse a su expulsion del contrato, debiendo actuarse
como si nunca hubiera existido, de modo que cada parte deberd afrontar los gastos a cuyo
cargo corresponde segin lo dispuesto en nuesiro ordenamiento juridico; asf to indica el
TJUE en la referida Scnienciz al indicar que la Directiva 93/13 deben interpretarse en el
sentidc de que se oponen a que, en caso de nulidad de una clausula contractual abusiva
que impone al conswrnidor el pago de la totalidad de los gastos de constitucion, el juez
nacional niegue al consumidor la devolucién de las cantidades abonadas en virtud de esta
clausula, salvo que las disposiciones de Derecho nacional aplicables en defecto de tal
clausula impongan a! consumidor el pago de la totalidad o de una parte de esos gastos.

Una vez superade dicha cuestion, debe acudirse a las normas de derecho interno para
resolver la concreta peticion restitutoria ejercitada por la parte actora, debiendo para ello
traer a colacién la dectrina expuesta por ¢l Tribunal Supremo en sus Sentencias 44/2019,
46/2019, 47/2019, £48/2659 y 49/2019, dictadas en fecha 23 de enero de 2019, en las que,
con cita en lo dispuestc en las sentencias 147/2018 y 148/2018, de 15 de marzo, el
Tribunal Supremo araliza el ordenamiento juridico nacional y fija el criterio a seguir en
tales cases:

- FEn relacién sl pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Turidicos Documentados v sobre la base de lo previsto en la LITPAID, en el
Reglamento del impuesto y a la vista de la jurisprudencia de la Sala Tercera delo
Contencioso Administrativo del Tribunal Supremo, la Sala Primera del Tribunal
Supremo establece y fija las siguientes reglas:

o Respecto de la constitucién de la hipoteca en garantia de un préstamo, el
sujeto nasivo del impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos
docurnentados es el prestatario.

o EBn lo gue respecta al pago del impuesto de actos juridicos documentados,
en cuaato al derecho de cuota variable en funcién de la cuantia del acto o
negocic juridico que se documenta, serd sujeto pasivo el prestatario.
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o En cuanto al derecho de cuota fija, por los actos juridicos documentados
del timbre de los folios de papel exclusivo para uso notarial en los que se
redactan la matriz y las copias autorizadas, habrd que distinguir entre el
timbre de la matriz y el de las copias autorizadas. Respecto de la matriz,
corresponde el abono del impuesto al prestatario, salvo en aquellos casos
en que exista un pacto entre las partes sobre la distribucion de los gastos
notariales y registrales, en los que también se distribuird el pago- del
impuesto por la matriz. Mientras que, respecto de las copias, habrd que
considerar sujeto pasivo a quien las solicite.

o Las primeras copias de escrituras notariales que documenten la
cancelacién de hipotecas de cualquier clase estan exentas en cuanto al
gravamen gradual de la modalidad "Actos Juridicos Documentados” que
grava los documentos notariales.

- En relacidn al pago de los gastos notariales y con base en lo dispuesto en la norma
Sexta del Ansxo Il del Real Decreto 1426/1989, de 17 de noviembre, por el que se
aprueba el Arancel de los Notartos, que establece que la obligacién de pago de los
derechos correspondera a los que hubieren requerido la prestacion de las funciones
0 los servicios del Notario y, en su caso, a los interesados segin las normas
sustantivas vy fiscales, y si fueren varios, a todos ellos solidariamente, el Tribunal
Supremo interpreta dicha norma y establece que, dado que la normativa notarial
habla en general de interesados, pero no especifica si a estos efectos de redaccién
de la matriz el interesado es el prestatario o el prestamista y el préstamo
hipotecario es una realidad inescindible, en la que estin interesados tanto el
consumidor por la obtencién del préstamo, como el prestamista por la garantia
hipotecaria, el pago de los gastos que genera su otorgamiento deben distribuirse
por mitad.

- En relacién al pago de los gastos del Registro de la Propiedad y con base en lo
dispuesto en e! Real Decreto 1427/1989, de 17 de noviembre, por el que se
aprueba el Arancet de los Registradores de la Propiedad, que en la Norma Octava
de su Anexo 11, apartado 1.° establece que los derechos del Registrador se pagardn
por aquél o aquéllos a cuyo favor se inscriba o anote inmediatamente el derecho,
siendo exigibies también a la persona que haya presentado el documento, pero en
el caso de las Ictras b) y ) dei articulo 6 de 1a Ley Hipotecaria, se abonardn por el
transmitente ¢ interesado, el Tribunal Suprema interpreta dicha norma y establece
que, visto que la garantia hipotecaria se inscribe a favor del banco prestamista,
debera ser stz el que asuma el pago de los gastos que ocasione la inscripeién del
contrato de préstamo hipotecario,
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- En refacion al pago de los gastos de gestoria, no existiendo norma legal que
atribuya su pago al prestamista o al prestatario y visto que las gestiones se realizan
en interés o beneficio de ambas partes, el Tribunal Supremo establecia que el
gasto generado por este concepto deberd ser sufragado por mitad; no obstante, en
Sentencia 555/2020 de 26 de octubre de 2020 y en Sentencia 35/2021 de fecha 27

de enero de 2021, ef Tribunal Supremo establece que dicho “criterio no se acomoda
bien a la doctrina contenida en la STIUE de 16 de julio de 2020, porque con anterioridad a la Ley
572019, de 15 de marzo, de Contratos de Crédito Inmobiliario, 'no exisifa ninguna previsicn
normaiiva sobre como deblan abonarse esos gastos de gestoria. Fn esa situacidn, ante la falta de
una norma nacioral aplicable en defecto de pacto gue impusiera al prestatario el pago de la
totalidad o de una parte de esos gasios, no cabla regar al consumidor la devolucién de las
cantidades abonadas en virtud de la cldusula que se ha declarado abusiva.”

- En relacidn a los gastos de tasacion, el Tribunal Supremo establece en su
Sentencia 35/2021 de fecha 27 de enero de 2021 que “Ni &l RD 775/1997, de 30 de
mayo, sobre régimen juridico de homologacion de los servicios v sociedades de tasacidn, ni la
Orden ECO/S032003, de 27 de marzo, scbre normas de valoracion de hienes inmuebles,
contienen disposicitn normativa alguna sobre quién debe hacerse cargo del coste de la tasacidn.

De ahf que, de acucrdo con la STIUE de 16 de julio de 2020, ante la falta de wna norma nacional
aplicable en defecto de pacto que impusiera al prestatario el pago de la totalidad o de una parte
de eses gasios, no cabia negar al consumidor la devolucion de las cantidades abonadas en virtud
de ln clausula que se ha declavado abusiva.™

En el caso que nes ocupa la actora ha aportado las facturas correspondientes y por ello
la demandada ha tenido conocimiento de la reclamacidn concreta que se le efectia.

En consecuencia y en atencién al criterio mas reciente fijado por el Tribunal Supremo
en su Sentencia 35/2021 de fecha 27 de enero de 2021 sobre el reparto de gastos, debe
condenarse a la parte demandada a reintegrar a la parte demandante  la suma de 1848,58
euros, cuyo importe responde a los siguientes conceptos y cuya acreditacion resulta de las
facturas aportadas,

- la correspondiente a mitad de notario, la suma de 542,06 euros

- la de registro, in suma de 616,91 euros

- {a de gestorfa, la suma de 362,91 curos

- la de tasacidn, la suma de 326,70 euros

La cuestion relativa a la imposicion de los intereses en caso de condena al
reintegro de las caniidades abonadas en aplicacion de la cliusula de gastos, ha sido
resuelia por la $TS de 19 de diciembre de 2018, en el sentido de proceder su aplicacion
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desde el momento en el que se abonaron dichos gastos por el prestatario y ello con
independencia del retraso o no en la reclamacion. Asf, la referida STS establece:

“aquaque ef art. 1303 CC no fuera propiamenie aplicable al caso, lo relevante es que la sentencia
recurrida no ha respetado las consecuencias a las que obliga la declaracion de abusividad, conforme al
art. 6.1 de la Directiva 93/13. De lo que se-trata es de la compensacidn o retribucion al consumidor por un
gasio que asumio en exclusiva y que, total o parcialmente, correspondia al profesional, pero que no recihio
ésle, sino que se pagd o lerceros. En consecnencia, para dar efectividad al tan mencionade art. 6.1 de la
Directiva, en lo que respecta a los intereses que han de devengar las cantidades que debe percibir el
consumidor, resulia aplicable analdgicamente el art, 1896 CC, puesto que la calificacién de la clausula
como abusiva es equiparable a la mala fe del predisponente. Conforme a dicho precépfo, cuando haya de
restituirse una cantidad Jz dinero deberd abonarse el interés legal desde el momento en que se recibic el
pago indebidn -en este case, se produjo el beneficio indebido- (sentencia 727/1991, de 22 de octubre). A su
vez, la sentencia 33171939, de 20 de mayo, declard, en un supuesto de pago de lo indebido con mala fe del
beneficiado, que la deudu de éste se incrementa con el interés legal desde Ia recepcion, asi como que la
regla especifica de intereses del art. 1896 CC excluye, «por su especialidad e incompatibilidady, la
general de los aris. 1181 y 1108 CC (preceptos considerados aplicables por la sentencia recurrida).”

Es por ello, por lo que se condena al pago de los intereses del articulo 1. 303 del
Cédigo Civil, desde la fecha de los respectivos abonos.

CUARTO.- Costas.

Bl articulo 394.1 de la LEC establece que:” en los procesos declarativos las costas de la
primera instaicia se impondran a la parte que haya visto rechazadas todas sus pretensiones, salvo que el
tribunal aprecie, ¥ asi lo razone, que el caso presentaba serias dudas de hecho o de derecho. Para apreciar, 2
efectos dc condena en costas, que el caso era juridicamente dudoso se tendrd en cuenta la jurisprudencia
recaida en casos similares.

Si fuere pavcial j& estimacion o desesiimecidn de las pretensiones, cade parte abonard las costas

causadas a su instancia v Jas comunes por mitad, a no ser que. hubiere méritos para imponerlas a una de
ellas por haber litigado con temeridad.”

En el presente caso, la estimacion ha sido total al estimarse las pretensiones
principales del actor v deben ser impuestas las costas al demandado.

FALLO
ESTIMO [a demanda interpuesta y, en consecuencia;
1. Declaro nula por abusiva la cldusula de gastos de la escritura de

préstamo con garantia hipotecaria de fecha 10 de abril de 2015, suserito
enirc las partes del presente procedimiento.

Doc. alecldnis garantit amb signetura-¢, Adreca web per verificar: Codi Segur de Vetificacit:
hiips dejcal justicia.gencat. callAP/consultaCSV hitmi ACDS0IMOT7MXTFSB1LE35QB40T7ABBM
Dalajhora Signat per Barcones Agustin, Nuna;
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2. Condeno a la demandada a abonar a la actora la cantidad de 1848 58
eures ast como a los intereses legales devengados desde el momento en
el que se efectud su pago, y los intereses del art. 576 de la LEC desde
el dictado de esta sentencia.

3. Seimponen las costas a 1a demandada.

Modo de impugnacion: recurso de APELA_CI()N ante la Audiencia Provincial de .
Barcelona (art.4a5 de la LEC).

El recursc se interpone mediante un escrito que se debe presentar en este drgano
judicial dentro del plazo de VEINTE dfas, contados desde el siguiente al de la
notificacion, en el que se debe exponer las alegaciones en que se base la impugnacion,
citar la resolucion apelada y los pronunciamientos que impugna. Ademds, se debe
constituir, en la cuenta de Depdsitos y Consignaciones del érgano judicial ate el que se
interponga el recurso, el deposito a que se refiere la DA 152 de la LOPJ reformada por
la LO 1/2009, de 3 de noviembre. Sin estos requisitos no se admitira la impugnacion
{arts. 458.1 y 2 de la LEC).

Lo acuerdo y firmo.
La Magistirada

Puede consultar e estado de su expediente en el drea privada de seujudicial.gencat.cat

Los interesados guedan informados de que sus datos personales han sido incorporados al fichero de
asuntos de esta Oficina Judicial, donde se conservaran con caracter de confidencial, bajo la salvaguarda y
respensabilidad de ta misma, donde seran tratados con la maxima diligencia.

Quedan informados de gue los datos contenidos en estos documentos son reservados o confidenciales y
que ¢l tratamiento que pueda hacerse de los mismos, queda sometido a la legalidad vigente.

Los datos personales gue las partes conozcan a través del proceso deberdn ser tratados por éstas de
conformidad con la normativa general de proteccién de datos, Esta obligacion incumbe a los profesionales
que represantan y asisten = las partes, asi como a cualquier otro que intervenga en el procedimiento.

El uso ilegitimo de los mismos, podrd dar jugar a las responsabilidades establecidas legalments.

En rejacien con ef tratamiento de datos con fines jurisdiccionales, los derechos de informacion, acceso,
rectificacion, supresién, oposicion y limitacién se tramitardn confarme a las normas que resulten de

Doc. electionic garanbt ami: sighaturs-e. Adrega web per verificar Codi Segur de Verificacio:

hllpsMricat justiciu g catlAP/consultaC 5V himl ADDSOIMOTTNX 17 SB1L9350B40T7ABEM
Dataj hora Signat per Barcones Agustin, Nuria.
16874072024
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