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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La actora interpuso demanda de juicio ordinario frente a
la demandada reclamando que se declare la nulidad de la clausula
quinta de imposicién de gastos al prestatario, condenando a la entidad
demandada al pago de los gastos indebidamente satisfecho por la
aplicacién indebida de la cldusula quinta, todo ello mds intereses y

costas.

Admitida la demanda por decreto, se dio traslado al demandado
para contestarla en el plazo de 20 dias.

SEGUNDO.- La demandada presentd escrito de contestacién a la
demanda. Por diligencia se convocé a las partes para la celebracién de
la audiencia previa al juicio. Tras su celebracién, y propuesto
Gnicamente documental, quedaron las actuaciones conclusas para
sentencia.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMEROQ.- PRETENSIONES DE LAS PARTES.

La aciora ejercita accién por la que solicita que se declare la
nulidad de la cldusula quinta, que establece que son de exclusiva
cuenta de la parte prestataria todos los tributos, comisiones y gastos
derivados del préstamo hipotecario; La actora fundamenta la nulidad
de la clausula en la existencia de un desequilibrio manifiesto, todo ello
con base a la legislacién protectora de los consumidores y usuarios,
Directiva 93/13 y articulos 82 y ss del TRLCU-

La parte demandada se allana a la nulidad de la cldusula de
gastos; sin embargo, se opone alegando la excepcidn de prescripcion
de la accién.

SEGUNDO.- CLAUSULA DE GASTOS.

La pretension de nulidad de la clausula de gastos debe estimarse
a la vista del allanamiento de la demandada.

Constatada la nulidad de la cldusula, procede examinar la
excepcién de prescripcidn alegada por la demandada.

La imprescriptibilidad de la acciéon de nulidad absoluta o de
pleno derecho basada en el cardcter abusivo de una cldusula
contractual es hoy un criterio plenamente consolidado. Se excluye, por
consiguiente, la aplicacién del plazo de caducidad establecido en el
art. 1301 CC para la acciones de mera anulabilidad basadas en vicios
del consentimiento.

Cuestién distinta es la relativa a la prescripcién de la accion
dirigida a hacer efectivas las consecuencias restitutorias de la nulidad
de pleno derecho, cuestién que es polémica en la jurisprudencia
menor y sobre la cual no se ha pronunciado hasta la fecha de forma
clara el Tribunal Supremo. :

Pese a las dudas juridicas que nos suscita dicha cuestion, nos
acogemos a los argumentos ofrecidos por la Audiencia Provincial de
Barcelona, seccién 15, que estima que, mientras que la accidn
declarativa de nulidad es imprescriptible, por el contrario, la accién
de reembolso de los gastos indebidamente abonados estd sujeta a
plazo de prescripcién prevista en el Cdodigo Civil de Catalufia, que es
de 10 aflos (véase por todas ellas la SAPB de 16 de enero de 2019}

Ha de valorarse, no obstante, si la doctrina establecida hasta la
fecha por la Audiencia Provincial de Barcelona es o no acorde a la
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Directiva 93/13, a la luz de las orientaciones dadas por la STJUE de 16
de julio de 2020 (C-224/19 y C-259/19). _

De dicha sentencia se desprende que no es contrario a_}a
Directiva 93/13 el establecimiento de un plazo de prescripcion
razonable, como lo serfa un plazo de 5 afios y, con mas motivo, el
plazo de 10 aiios aplicable en Derecho Civil Catalan.

No obstante, tenemos serias dudas de la compatibilidad con la
Directiva 93/13 del dies ad quo para el cémputo del plazo de
prescripcién que ha venido indicando la Audiencia Provincial de
Barcelona hasta la fecha. Nétese que la STJUE de 16 de julio de 2020
indica de forma expresa que “la aplicacion de un plazo de
prescripcién de cinco afios que comience a correr a partir de la
celebracién del contrato, en la medida en que tal aplicacién
implica que el consumidor solo pueda solicitar la restitucién de
los pagos realizados en ejecucién de una cldusula contractual
declarada abusiva durante los cinco primeros afios siguientes a la
firma del contrato —con independencia de sieste tenia o podia
razonablemente tener conocimiento del caracter abusivo de esta
clausula—, puede hacer excesivamente dificil el ejercicio de. los
derechos que la Directiva 93/13 confierc a este consumidor y, por
lo tanto, vulnerar el principio de efectividad, en relaciéon con el
principio de seguridad juridica” al mismo tiempo que apunta que el
plazo “fijado en el articulo 1964, apartado 2, del Cédigo Civil,
parece empezar a correr a partir de la conclusién de un contrato
de préstamo hipotecario que contiene una cldusula abusiva,
extremo este cuya comprobacién, no obstante, corresponde al
drgano jurisdiccional remitente”

En cuanto al computo del plazo de prescripcion, la AP de
Barcelona ha venido indicando lo siguiente (véase entre muchas oiras
SAP de Barcelona de 05/06/2020": %

“23. En cuanto al cémputo del plazo, el articulo 121-23,
apartado primero, dispone lo siguiente:

"El plazo de prescripcién se inicia cuando, nacida y ejercible la
pretensién, la persona titular de la misma conoce o puede conocer
razonablemente las circunstancias que la fundamentan y la persona
contra la cual puede ejercerse.”

24. En este caso, el demandante pudo ejercitar la accién desde
el momento en que hizo efectivos los gastos cuya restitucién reclama
(afio 2001). No estamos ante la nulidad de un contrato como tal sino
ante la nulidad de una cldusula por abusiva, clausula que desplego y
agoto todos sus efectos al tiempo de firmarse el conirato y abonarse
las cantidades debidas. Descartamos que pueda posponerse el dies a
quo a la fecha de la primera Sentencia del Tribunal Supremo que se
pronuncié sobre la nulidad de la cldusula de gastos o al momento en

que se declara judicialmente su nulidad. Reproducimos al efecto los
argumentos de la Sentencia de la Audiencia Provincial de Valencia,
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Seccion 98, de 1 de febrero de 2018 , que hacemos nuestros por su
claridad y acierto: _

"Desde ya se rechaza que el dia inicial fuera el del dictado de 1a
STS de 23 de diciembre de 2015, del Pleno, que declaré qug la
clausula que atribuye todos los gastos al prestatario es nula por
abusiva por varias razones: una, y principal, porque las sentencias no
son equiparables a las leyes, no son fuentes del ordenamiento juridico,
aungque las del Tribunal Supremo lo completen con la doctrina
reiterada que establezcan al interpretar esas fuentes, por lo que no
puede exigirse que la generalidad de los ciudadanos las conozcan. ni
siquiera sentencias de tanta repercusion como la citada o la que se
dicté sobre la “cldusula suelo", STS de 9 de mayo de 2013;
segundo, porque la STS de 23 de diciembre de 2015 resuelve un
recurso de casacion y en el procedimiento la sentencia de primera
instancia ya habia declarado clausulas nulas por abusivas, lo gque
supone, obviamente, que ya hubo consumidores que pudieron antes
gjercitar la accion aunque fuera la de nulidad (no se olvida gue no se
ejercitaba la accidén de restitucién en ese caso).

También se rechaza que el plazo deba computarse desde que la
concreta clausula incluida en el contrato que celebra el consumidor
sea declarada nula; y ello porque, en primer lugar, tratdndose de una
nulidad absoluta o de pleno derecho, la de la cldusula, el ejercicio de
la accién de nulidad no siempre serfa necesario (p.ej., la entidad
bancaria reconoce extraprocesalmente la nulidad pero no se aviene a
restituir al consumidor todo o parte de lo pagado en virtud de esa
cldusula); y en segundo lugar, porque de aceptarse esta tesis no sdlo
la accion de nulidad seria imprescriptible sino que también lo seria la
accion de restitucion. Silo que es nulo no produce ningl’m en efecto y
es nulo desde que el primer momento y para siempre, "de aqui a la
eternidad”, resultaria que la restitucién podria ejercitarse hasta la
eternidad y cinco afios mas, lo que resulta absurdo.

Descartadas las anteriores opciones, si la accién de nuhdad
puede ejercitarse desde el dia siguiente a la celebracién del contrato,
la accién de restitucion puede ejercitarse a partir de que el
consumidor efectud prestaciones a favor del empresario en virtud de
la cldusula abusiva y nula, esto es, a partir del momento en que realizé
los pagos indebidos.”

No obstante, el criterio de la Audiencia Provincial de Barcelona
sobre dicha cuestidon dificilmente puede mantenerse a la vista del Auto
dictado por el Tribunal Supremo en fecha 22 de julio de 2021 e4 el
cual plantea cuestion prejudicial del TJUE conforme al articulo 267 del
TFUE. En el referido auto, en el que se refiere al dia de inici¢ del
computo del plazo, el Tribunal Supremo descarta dgue pueda
computarse “desde la celebracion del contrato” (por interpretacion de

la STJUE de 10 de junio de 2021 C-776/19 a C-782/19), descarta que
se aplique el dia en que se realizé el pago (por interpretacion de la
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STJUE de 22 de abril de 2021, Profi Credit Slovakia, C-485/19 ,
apartados 51- 52, 60-66) y descarta igualment que se comience a
correr con el cumplimiento integro del contrato (por interpretacién de
%aB;STJUE de 9 de julio de 2020, Raiffeisen Bank SA, apartados 65, 67 y

A partir de aqui, entiende el Tribunal Supremo que quedan dos
opciones, frente a las cuales plantea sus preguntas al TJUE: “a) Que el
dia inicial del plazo de prescripcién de la accidén de restitucion sea el
de la sentencia que declara la nulidad de la cldusula. Esta solucién
puede colisionar con el principio de seguridad juridica, que constituye
uno de los principios del ordenamiento juridico de la UE: en la
préctica, convierte la accién de restitucién en imprescriptible, puesto
que no puede comenzar el plazo de prescripcién hasta que se haya
estimado una accién (la de nulidad) que es imprescriptible ern el
Derecho interno, por tratarse de una nulidad absoluta. Ademds, el
principio de seguridad juridica se podria ver gravemente
comprometido si se diera lugar a reclamaciones relativas a contratos
consumados y extinguidos desde hace decades. b) Que el dia inicial
sea aquel en que el Tribunal Supremo dicté una serie de sentencias
uniformes en que declard que las clausulas gue atribuian al
consumidor el pago de todos los gastos del contrato eran abusivas y
decidié cémo debian distribuirse tales gastos una vez expulsada la
clausula del contrato. Igualmente, puede decirse, no respecto de la
jurisprudencia del Tribunal Supremo, sinc desde la propia
jurisprudencia del TJUE, cuando admitié que la accién de restitucién
podia estar sujeta a un plazo de prescripcién. Este criterio, que no
contradice la prescriptibilidad de la accién de restitucién, plantea el
problema de que puede ser contrario al principio de efectividad,. por
ser dudose que un consumidor medio, razonablemente atento y
perspicaz pueda ser conocedor de la jurisprudencia del Tribunal
Supremo o del TJUE en la materia”.

A la vista de dicha jurisprudencia, debe decirse que si bieu es
cierto que la accidén de restitucién puede ejercitarse a partir de que &l
consumidor realizé los pagos indebidos, albergamos serias dudag de
que, en todos los casos, en el momento del pago el titular pudiera
conocer razonablemente las circunstancias que la fundamentaban y la
persona contra la cual podrian ejercerla, teniendo en cuenta que la
repercusién de todos los gastos en los prestatarios habia sido durante
muchos afios una préactica habitual de todas las entidades bancarias
que no era sancionada ni por el legislador ni por los tribunales; dudas
que deben perjudicar a la entidad bancaria si no acredita que, en el
caso . concreto, el consumidor podria razonablemente conocer el
cardcter abusivo de la cldusula. Cabria pensar que, a falta de dicha

acreditacién, el dies ad quo debe situarse en la fecha en que hubo
jurisprudencia clara del Tribunal Supremo sobre esta materia -
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jurisprudencia que se establecié en la STS 705/2015, de 23 de
desembre {en relacion con la abusividad en abstracto de la cldusula,
sin detallar los efectos de dicha nulidad) y en las SSTS 44/2019,
46/2019, 47/2019, 48/2019 i 49/2019, de 23 de gener, en las que se
detallan los efectos gue acarrea la abusividad-, fechas a partir de las
cuales, dada la publicidad dada a las sentencias en la prensa, ha de
entenderse que un consumidor medio, atento y perspicaz habia
razonablemente de conocer el cardcter abusivo de la cliusula. Si
acudiéramos a cualquiera de las dos fechas (2015 o 2019) para fijar el
dies ad quo, tenemos que concluir que, en el caso de autos, dada la
fecha de la primera reclamacién extrajudicial, no ha trascurrido el
plazo de 10 afios de prescripeion.

La STJUE de 25 de enero de 2024, dando respuestas a las
cuestiones prejudiciales planteadas por la Audiencia Provincial de
Barcelona, deja claro que no puede interpretarse gue el inicio del
plazo de prescripcion sea en el momento en que la clausula de gastos
agota sus efectos con la realizacién del dltimo pago, ni tampoco puade
situarse el inicic del computo en el momento en que existid
jurisprudencia consolidada sobre la nulidad de clausulas similares.
Siendo asi, sdlo cabe computar el inicio del plazo en el momento en
que el consumidor tuvo conocimiento del cardcter abusivo de la
clausula contractual y de los derechos gue le confiers la Directiva, lo
cual habrd que examinar caso por caso, teniendo en cuenta que pesa
sobre la entidad bancaria la carga de acreditar los hechos de las
excepciones gue alegue.

En el mismo sentido, la STS, Sala Primera, de lo Civil, Pleno,
857/2024, de 14 junio, en el apartado 4 del fundamento derecho
séptimo lo siguiente: «4.- En consecuencia, salvo en aquellos casos en
que la entidad prestamista prucbe que, en el marco de sus relaciones
contractuales, ese concreto consumidor pudo conocer en una: fecha
anterior que esa estipulacién (clausula de gastos) era abusiva, el dia
inicial del plazo de prescripcién de la accién de restitucién de gastos
hipotecarios indebidamente pagades por un consumidor sera el de la
firmeza de la.sentencia que declara la nulidad de la cldusula que
obligaba a tales pagos.» =

No constando acreditado el momento en que el consumidor tuvo
conocimiento del cardcter abusivo y del derecho a instar la
abusividad, procede desestimar la excepcidn de prescripcion.

Cuestién distinta de la examinada es la relativa a la extensidn de
la obligacién restitutoria. Conforme ha sefalado la STJUE de 21 de
diciembre de 2016 el alcance de la declaracién de nulidad -que es el

previsto en el articulo 83 del Real Decreto Legislative 1/2607-
comporta, la restitucién al consumidor de los gastos que hubiera
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satisfecho en aplicacion de dicha clédusula y que segfin la normativa
vigente correspondiera asumir al empresario asi como la imposibilidad
de devengo de nuevos gastos en aplicacién de la cléusula declarada
abusiva. Por tanto, la nulidad no implica que la entidad bancaria deba
cargar con la totalidad de los gastos sino que ésta debe proceder a
pagar aquellos gastos cuyo pago debié abonar v no aboné
ampardandose en la cldusula declarada abusiva. Deheremos acudir
pues bien a las normas imperativas que establecen guién debe asumir
el gasto o, a falta de norma imperativa, a las normas legales que
regulen el concreto gasto en que el acreedor es un tercero ajenc al
contrato (caso de los aranceles de Notario v Registrador) ®

La doctrina jurisprudencial ha ido fijando diversos criterios
relevantes (cfr. SSTS 147 y 148/2018 de 15 de marzo, y SSTS 44, 46,
47, 48 y 48/2019 de 23 de enero) que expondremos a continuacién. No
obstante, antes de ello resulta pertinente precisar que, a la vista de la
STJUE de 16 de julio de 2020 (C-224/19 vy C-259/19, & 54 v 55}, no
es contrario a la Directiva 93/13 el que, declarada la abusividad de la
clausula de gastos, el juez nacional niegue la devolucién de la
totalidad de los gastos de constitucién y cancelacién de hipoteca si,
como sucede en derecho espafiol, en aplicacion de las disposiciones de
derecho nacional que regulen el reparto de los gastos de constitucién
y cancelacién de hipoteca.

No ohstante, la citada sentencia ha determinado una revisién de
la doctrina jurisprudencial relativa a la imputacién de gastos: mientras
que en relacién con los gastos de notaria, registro e impositivos, el
Tribunal Supremo ha mantenido tras la sentencia los criterios antes
fijados al existir una norma legal que determina a quién corresponde
el pago (STS de 24/7/2020), en cuanto a los gastos de gestoria ha
entendido que, no existiendo ninguna previsién normativa, no cabe
negar al consumidor la devolucion de las cantidades abonadas' en
virtud de la cldusula declarada abusiva. Dicha doctrina queda
plasmada en las SSTS de 26/10/2020 y de 27/1/2021, indicandose en
esta Gltima, fundamento juridico apartado tercero, lo que sigue:

“Hemos de entrar, a continuacién, en el andlisis de cada unc de los
gastos cuestionados.

Por lo que se refiere al Impuesto de Actos Juridicos Documentados, la
sentencia 48/2019, de 23 de enero, recuerda y ratifica la
Jurisprudencia contenida en las sentencias 147/2018 y 148/2018, de
15 de marzo, segtn la cual: '

«En lo que afecia al pago del impuesto sobre transmisiones
patrimoniales y actos juridicos documentados habrd que estar a las
siguientes reglas: '
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»a) Respecto de la constitucidn de la hipoteca en garantic de un
préstamo, el sujeto pasivo del impuesto de transmisiones
patrimoniales y actos juridicos documentados es el prestatario.

»b) En lo que respecta al pago del impuesto de actos juridicos
documentados, en cuanto al derecho de cuota variable en funcién de

la cuantia del acto o negocio juridico que se documenta, serd SLI_}EI'O
pasivo el prestatario. :

»¢) En cuanto al derecho de cuota fija, por los actos juridicos
documentados del timbre de los folios de papel exclusivo para uso
notarial en los que se redactan la matriz y las copias auterizadas,
habrd que distinguir entre el timbre de la matriz y el de las copias
autorizadas. Respecto de la matriz, corresponde el abono del
impuesto al prestatario (...). Mientras que, respecto de las copias,
habrd que considerar sujeto pasivo a quien las solicite.

»d) Las primeras copias de escrituras notariales que documenteri“’ la
cancelacién de hipotecas de cualquier clase estdn exentas en cuanto
al gravamen gradual de la modalidad Actos Juridicos Documentados
que grava los documentos notariales».

De acuerdo con esta doctring, la declaracién de nulidad de la cldusula
quinta relativa a los gastos no podia conllevar la atribucidn de todos
los derivados del Impuesto de Actos Juridicos Documentados al banco
prestamista (1.953,60 euros), pues, con las matizaciones examinadas,
el principal sujeto pasivo obligado al pago de este tributo era el
prestatario.

4. En cuanto a los gastos de notaria, en la sentencia 48/2019, de 23 de
enero, concluimos que, como «la normativa notarial (el art. 63
Reglamento Notarial, que remite a la norma sexta del Anexo Il del RD
1426/1989, de 17 de noviembre) habla en general de interesados,
pero no especifica si a estos efectos de redaccion de la matriz el
interesado es el prestatario o el prestamista, y el préstamo
hipotecario es una realidad inescindible, en la que estdn interesados
tanto el consumidor -por la obtencion del préstamo-, como el
prestamista -por la garantia hipotecaria-, es razonable distribuir por
mitad el pago de los gastos que genera su oforgamientao».,

El mismo criterio resulta de aplicacion a la escritura de modiﬁcar)ién
del préstamo hipotecario, puesto que ambas partes estdn mteresadas
en la modificacion o novacion. ~
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En cuanto a la escritura de cancelacién de la hipoteca, comao el
interesado en la liberacidn del gravamen es el prestatario, a e? le
corresponde este gasto.

Y por lo que respecta a las copias de las distintas escrituras notariales
relacionadas con el préstamo hipotecario, deberd abonarlas quien las
solicite, en tanto que la solicitud determina su interés.

De acuerdo con este criterio jurisprudencial, que se acomoda
plenamente a la docirina expuesta en la sentencia del TJUE de 16 de
Julio de 2020, los gastos notariales generados por el otorgamiento-de
la escritura de préstamo hipotecario debian repartirse por milad,
razon por la cual el banco demandado sélo podia ser condenado a
reintegrar la mitad (304,60 eurvs, tras redondear los céntimos). =

5. Por lo que respecta a los gastos del registro de la propiedad, el
arancel de los Registradores de la Propiedad regulado en el RD
1427/1989, de 17 de noviembre, los imputa directamenie a aquél a
cuyo favor se inscriba o anote el derecho. Partiendo de lo anterior, en
la sentencia 48/2019, de 23 de enero, concluimos: )

«desde este punto de vista, la garantia hipotecaria se inscribe a favor
del banco prestamista, por lo que es a éste al que corresponde el pago
de los gastos que ocasione la inscripcién del contrato de préstamo
hipotecario.

De acuerdo con esta doctrina, la obligacion de satisfacer estos gastos
correspondia al banco prestamista, por lo que era procedente- su
condena a reponer a los prestatarios demandanies el xmporte d@ o
pagado en tal concepto (226,56 euros). -

6. Por lo que respecta a los gastos de gestoria, en la sentencia
49/2019, de 23 de enero, entendimos que como «cuando se haya
recurrido a los servicios de un gestor, las gestiones se realizan en
interés o beneficio de ambas partes, el gasto generado por este
concepto deberd ser sufragado por mitad». -

Fste criterio no se acomoda bien a la doctrina contenida ern: la
sentencia de!l TJUE de 16 de julio de 2020, porque con anterioridad a
la Ley 5/2019, de 15 de marzo, de Contratos de Crédito Inmobiliario,
no existia ninguna previsién normativa sobre cémo debian abonarse
esos gastos de gestoria. En esa situacion, ante la falta de una norma
nacional aplicable en defacta de pacto que impusiera al prestatario el
pago de la totalidad o de una parte de esos gastos, no cabia nega’f‘al
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consumidor la devolucién de las cantidades abonadas en virtud de la
cldusula que se ha decilarado abusiva.

Como la sentencia recurrida se ajusta a este criterio, pues ambuye
todos los gastos de gestoria (508,20 euros) al banco prestamzsta, el
motivo debe ser desestimado en este extremo.,

e

7. Los denominados gastos de tasacién son el coste de la tasaciér: de
la finca sobre la que se pretende constituir la garantia hipotecaria.
Aungue la tasacién no constituye, propiamente, un requisite -de
validez de la hipoteca, el art. 682.2.1° LEC requiere para la ejecubién
Jjudicial directa de la hipoteca, entre otros requisitos:

«Que en la escritura de constitucién de la hipoteca se determine el
precio en que los interesados tasan la finca o bien hipotecado, para
que sirva de tipo en la subasta, que no podrd ser inferior, en ningiin
caso, al 75 por cien del valor sefialado en la tasacion que, en su caso,
se hubiere realizado en virtud de lo previsto en la Ley 2/1981, de 25
de marzo, de Regulacidon del Mercado Hipatecario».

La exigencia de la tasacion de la finca de conformidad con la Ley de
Mercado Hipotecario y su constancia mediante la correspondiente
certificacion es, ademds, un requisito previo para la emision de
valores garantizados. Asi se desprende del art. 7 de la Ley, cuyo
apartado 1 dispone lo siguiente:

«Para que un crédito hipotecario pueda ser movilizado mediante la
emision de los titulos regulados en esta Ley, los bienes hipotecados
deberdn haber sido tasados por los servicios de tasacion de las
Entidades a que se refiere el articulo segundo, o bien por otros
servicios de tasacién que cumplan los requisitos  que
reglamentariamente se establecerdn»,

El apartado 2 de este art. 7, encomienda al Ministerio de Economia y
Comercio, «las normas generales sobre tasacién de los bienes
hipotecables, a que habrdn de atenerse tanto los servicios de las
Entidades prestamistas como las Enfidades especializadas que para
este objeto puedan crearse».

Ni el RD 775/1997, de 30 de mayo, sobre régimen juridico- de
homologacién de los servicios y sociedades de tasacion, ni la Orden

EC0/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes
inmuebles, contienen disposicién normativa alguna sobra quién debe
hacerse cargo del coste de la tasacion.

Doc, efechronic garartit amb signatirs-e. Adreca web per verificar: {odi Segur de Vanticacio:
hitps irajoat jeslicia gencal calllARcanseRal Sy hilml 2CTAZLNWEQAOTHAIVCL ARUKSLDTTB00
Datai hora Sigrat per Fort Flotats, Foss:

24/04/2025
12:46

Administracd de justicia 2 Calaunya - Admirestraoén de Jushcia en Caialuna " Pagina 10de 12



De ahi que, de acuerdo con la STJUE de 16 de julio de 2020, ante la
falte de una norma nacional aplicable en defecto de pacto que
impusiera al prestatario el pago de la totalidad o de una parte de esos
gastos, no cabia negar al consumidor la devolucién de Ias cantidades
abonadas en virtud de la cldusula que se ha declarado abusiva.

Cuando resulte de aplicacién la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, los gastos de
tasacién corresponderdn al prestatario, por haberlo prescrito asi en el
apartado i) de su art. 14.1.e)”.

En definitiva, sobre los gastos finalmente reclamados, conforme
a los criterios sefalados, y partiendo de la documental aportada con la
demanda, no contradicha de adverso, se habra de reconocer el
reintegro del 50% de los concernientes a Notarfa y el 100% de los
gastos derivados de los servicios de gestion, los aranceles registrales y
gastos de tasacién.

Por ello, procederd la devolucién del importe de 476,82 euros de
notaria, 302,98 euros de registro y 350,90 euros de gestoria y 306,13
euros de tasacion. Dichos gastos constan acreditados mediante la
aportacién la quuidacién de ‘la gestoria, entendiendo que es prueba
suficiente del abono, mas cuando consta la normal constitucién de la
garantia. En definitiva, procede otorgar 1.436,83 euros. .

CUARTO.- COSTAS. En cuanto a las costas, se imponen a 1&
demandada, conforme a lo dispuesto en el articulo 394 de la LEC.
Seguimos, en este punto, el criterio actual de la Audiencia Provincial
de Barcelona (véase SAP de Barcelona de 3 de marzo de 2021 entire
otras): “Por tanto, salvo en el caso en que se rechace integramente la
pretensién restitutoria,, las costas de primera instancia habran de
imponerse a la parte demandada”.

Par lo expuesto:

FALLO

Estimando la demanda interpuesta por [ -

nte a BEVA, S.A.

- Declaro la nulidad, por abusiva, de la clausula relativa a los
gastos del contrato de préstamo hipotecario suscrito el 27 de
marzo de 2015, teniéndola por no puesta y condenando a la
demandada a devolver el importe de 1.436,83 euros, con sus
intereses legales desde la fecha del pago.
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Con imposicion de costas a la demandada.

Notifiquese la presente resolucién a las partes.

Frente a la presente resolucién, cabe interponer recurso de
apelacién en el plazo de 20 dias, contados desde el siguiente habil a la
fecha de su notificacion, que se preparara en este Juzgado, y del que

conocerd, en su caso, la Ilma Audiencia Provincial de Barcelona.

Lo acuerda, manda y firma Rosa Maria Font Flotats, Magistrada-
Juez de! Juzgado de Primera Instancia n250 bis de esta ciudad y de su

partido.

PUBLICACION.- Dada, leida y publicada fue la anterior sentencia por
la Sra. Juez que la dictd, estando la misma celebrande audiencia
publica en el mismo dia de la fecha, de lo que yo, la secretaria judicial,
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